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H Fundo Municipal de Educacao de Axixa do Tocantins, 31.106.911/0001-21

. Alinhamento com o Planejamento Anual
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Problema Resumido
D A Prefeitura Municipal de Axixd do Tocantins enfrenta a necessidade urgente de garantir
@ instalacoes adequadas para atender as demandas da populacao, devido a insuficiéncia de espaco
fisico e infraestrutura nos atuais locais de servico.

Em atendimento ao inciso | do art. 18 da Lei 14.133/2021, o presente instrumento caracteriza a
primeira etapa do planejamento do processo de contratacdo e busca atender o interesse publico envolvido e
buscar a melhor solucao para atendimento da necessidade aqui descrita.

=  DESCRICAO DA NECESSIDADE

A realizacdo da aquisicao de um imével destinado a construcao de uma creche para a Secretaria
Municipal de Educacdo de Axixd do Tocantins surge como uma demanda premente diante da
crescente necessidade de ampliacdo da oferta de vagas em educacao infantil no municipio. A
avaliacdo demografica e escolar indica que a populacdo local, em especial criancas na faixa etaria
entre 0 e 5 anos, apresenta um aumento significativo, o que pressiona ainda mais os servicos de
educacao existentes.

A falta de espacos adequados e suficientes para a educacao infantil compromete o acesso das
criancas ao ensino de qualidade, limitando ndo apenas sua formacao inicial, mas também refletindo
diretamente nas condicoes de trabalho dos educadores e na estrutura familiar, j4 que muitos pais
enfrentam dificuldades para conciliar suas obrigacoes profissionais com a busca por cuidados
adequados para seus filhos.

Além disso, a expansao do atendimento em educacao infantil € uma diretriz fundamental no ambito
das politicas publicas educacionais, sendo imprescindivel para o desenvolvimento social e econémico
da regiao. Proporcionar acesso a uma creche adequada viabiliza ndo sé a formacao ampla e integral
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das criancas, mas também contribui para a reducao das desigualdades sociais, promovendo inclusao
e igualdade de oportunidades desde os primeiros anos de vida.

Portanto, a aquisicio do imével se justifica como uma medida essencial e urgente para atender a
demanda atual e futura por educacao infantil em Axixa do Tocantins, ressaltando a responsabilidade
do poder publico em assegurar o direito a educacdo de forma digna e acessivel a toda a populacao.
Essa iniciativa ird contribuir significativamente para o bem-estar coletivo, reafirmando o
compromisso da gestao municipal com o desenvolvimento sustentavel e equitativo da comunidade.

<
|

Y= REQUISITOS DA FUTURA CONTRATAGCAO

A aquisicao de um imoével para a construcao de uma creche para a Secretaria Municipal de Educacao
de Axixa do Tocantins é crucial para atender as necessidades educacionais da populacao local. Para
garantir a selecdo da proposta mais vantajosa e assegurar que o imovel atenda integralmente a essa
finalidade, listamos os requisitos que devem ser atendidos pela solucao contratada:

1. Localizacdo: O imébvel deve estar situado em area urbana, com facil acesso a vias publicas,
preferencialmente em regides onde haja maior demanda por servicos educacionais.

2. Area minima: O imével deve possuir area minima de 1.200 m?, permitindo a construcio da creche.

3. Zoneamento: O imével deve estar localizado em zoneamento permitido para a construcao de
estabelecimentos de educacao infantil, conforme a legislacdo municipal vigente.

4. Infraestrutura: O imovel deve contar com infraestrutura basica adequada, incluindo fornecimento
de agua potavel, energia elétrica e esgoto sanitario, além de estar em conformidade com as normas
de (re)urbanizacao da area.

5. Acesso e mobilidade: Deve garantir acesso seguro para criangas e pais, prevendo calcadas
adequadas e possibilidade de transporte publico nas proximidades.

6. Condicoes de estrutura: A edificacdo existente, caso haja, deve apresentar condicdes estruturais
aceitaveis, sem risco de desabamento ou danos a seguranca e saude das criancas.

7. Adequacao ambiental: O imével ndo pode estar localizado em areas de protecao ambiental ou que
apresentem riscos a inundacdes e deslizamentos.

8. Legalidade da documentacdo: O vendedor do imével deve apresentar toda a documentacao
regularizada, garantindo que nao haja pendéncias que possam comprometer a aquisicdo, como
registros de hipoteca ou acoes judiciais.
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9. Conformidade com normas técnicas: A construcdo da creche devera respeitar as normas técnicas
de acessibilidade, ergonomia e seguranca previstas na legislacdo pertinente.

10. Prazo de entrega: A propriedade deve ser entregue ao municipio em até 30 dias apés a assinatura
do contrato de compra, em condicdes que permitam o inicio imediato da construcao.

Estes requisitos visam promover uma contratacido eficiente, garantindo que o imével adquirido
atenda plenamente as necessidades da Secretaria Municipal de Educacao e contribua para a melhoria
da educacao infantil na regiao.

= SOLUGOES DISPONIVEIS NO MERCADO

- Solucdo 1: Aquisicao de imével existente
- Vantagens:
- Custo: Pode ser mais acessivel em comparacao a construcao, dependendo do mercado imobiliario
local.
- Tempo de implementacdo: Menor prazo para a entrega, pois o imével ja esta disponivel.
- Flexibilidade: Imével pode ser adaptado rapidamente as necessidades da creche com reformas
menores.
- Localizacao: Possibilidade de escolher um imével em uma area central ou com facil acesso para a
comunidade.
- Desvantagens:
- Qualidade: O imovel pode necessitar de reformas estruturais que elevem os custos e atrasem a
implementacao.
- Adaptacao: Pode ter limitacoes fisicas que impecam a adequacdo completa ao projeto da creche
(espaco, layout).
- Manutencao: Iméveis mais antigos podem gerar mais custos com manutencao frequente.

- Solugao 2: Construcao de um imével sob medida
- Vantagens:
- Adequacao: O projeto pode ser totalmente personalizado de acordo com as necessidades da
Secretaria Municipal de Educacao.
- Qualidade: Materiais novos garantem durabilidade e menor necessidade de manutencao no inicio
de operacao.
- Flexibilidade: Layout totalmente adaptavel para as exigéncias pedagogicas e de seguranca.
- Desvantagens:
- Custo: Geralmente mais elevado devido a despesas com obras e aquisicao de terrenos.
- Prazo de implementacao: Maior tempo para liberacdo de projetos e execucdo da obra,
comprometendo a rapidez na entrega.
- Risco de atrasos: Dependéncia de condicdes climaticas e disponibilidade de fornecedores de
materiais.
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- Solucdo 3: Parceria publico-privada (PPP) para construcao
- Vantagens:
- Custo: Possibilidade de reducao de gastos publicos mediante investimento privado.
- Suporte: Empresas privadas tém, muitas vezes, expertise em construcao e gestao, resultando em
melhoria na qualidade final.
- Tempo: A experiéncia de empresas especializadas pode levar a prazos de implementacdo mais
eficientes.
- Desvantagens:
- Complexidade: Gestao administrativa e relacionamento com o setor privado pode demandar
tempo e recursos adicionais.
- Dependéncia: Necessidade de um contrato robusto para garantir que os objetivos sejam
alcancados sem prejuizo ao interesse publico.
- Dificuldade de adaptacdo: Alteracdes no projeto apoés o inicio da construcdo podem ser
complicadas e onerosas.

Analise comparativa das solucoes:

- Em termos de custo, a aquisicdo de um imdvel existente pode ser a alternativa mais econémica, mas
depende do estado do imdvel e das reformas necessarias; a construcao sob medida tende a ter
custos mais altos, enquanto a PPP pode oferecer alguma economia a longo prazo.

- No aspecto de tempo de implementacao, a aquisicao de imdvel existente é a mais rapida, seguida
pela PPP devido a expertise do setor privado, e a construcao sob medida costuma ter o maior tempo
de espera.

- Considerando a flexibilidade e adaptabilidade, a construcao sob medida se destaca, seguida pela
PPP, enquanto a aquisicao de imovel pode ter limitacoes fisicas maiores.

- Em relacdo a manutencao e suporte, a construcdo nova geralmente requer menos manutencao
inicial, versus o risco elevado de manutencoes frequentes em imoveis mais antigos adquiridos. Ja a
PPP pode trazer beneficios no suporte técnico durante a fase de operacao do servico.

- Os impactos relacionados ao alcance dos objetivos da contratacdo variam conforme a solucido: a
construcao sob medida oferece a melhor adequacao pedagoégica desde o principio, enquanto a opcao
de aquisicao existente pode ndo atender plenamente as especificacdes necessarias para a creche.

Essas variaveis devem ser ponderadas cuidadosamente para que a escolha da solucao leve em conta
o interesse publico e as necessidades especificas da Secretaria Municipal de Educacao.

¥ DESCRICAO DA SOLUCAO ESCOLHIDA COMO UM TODO

A escolha da aquisicao de um imével para a construcao de uma creche destinada a Secretaria
Municipal de Educacdo de Axixd do Tocantins se justifica por diversos elementos técnicos e
operacionais que atendem as demandas urgentes da populacao local. Primeiramente, a proposta de
adquirir um imével ja existente permite uma analise mais agil das caracteristicas fisicas do espaco e
possibilita um planejamento adequado para a estruturacdo das instalacoes. A opcao por um imével
também facilita a adaptacdo do mesmo para atender as normas de seguranca, acessibilidade e
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conforto exigidas para instituicbes educacionais, garantindo assim um ambiente seguro e adequado
para as criancas.

Em termos de desempenho, a aquisicdo do imédvel propicia a implementacdo de novas solucoes
educacionais que se alinham as necessidades contemporaneas de aprendizagem. O espaco fisico
pode ser projetado ou reformulado para incluir areas especificas para atividades ludicas, salas de aula
com recursos tecnolégicos e ambientes destinados ao desenvolvimento social e emocional das
criangas. A compatibilidade entre o espaco escolhido e as diretrizes pedagogicas da Secretaria
Municipal de Educacao é outro ponto crucial, pois assegura que o ambiente promovido ira
potencializar o aprendizado e acolhimento dos alunos.

Os beneficios operacionais dessa solucdo sdo substanciais. A manutencdo do imével pode ser
planejada de forma eficiente, considerando a vida Gtil das instalacoes e equipamentos que serao
adquiridos ou adaptados. Além disso, com a construcao da creche em um local estratégico, a logistica
de acesso para pais e alunos sera facilitada, resultando em menor tempo de deslocamento e maior
comodidade. A escalabilidade do projeto também é um fator positivo, pois a infraestrutura permite
futuras ampliacoes conforme a demanda populacional nas proximas décadas.

Economicamente, a aquisicio do imovel representa uma solucdo de custo-beneficio vantajosa. Ao
comprar um imével que atenda as exigéncias iniciais, a prefeitura podera reduzir gastos com locacao
de espacos temporarios e evitar os custos elevados relacionados a construcdo de uma nova
edificacdo desde a fundacao. O retorno esperado sobre esse investimento se traduz em uma melhor
qualidade educacional para a populacao, refletindo na formacao de cidadaos mais preparados, o que
poderd impulsionar o desenvolvimento social e econémico da cidade a longo prazo.

Por fim, a decisdo de adquirirmos um imével e construir uma creche apresenta sinergia com o
interesse publico, pois garante ndo apenas a escolha de uma alternativa economicamente viavel, mas
também a criacao de um ambiente educacional qualificado e seguro para as criancas de Axixa do
Tocantins. Essa acao esta alinhada aos esforcos da administracdo municipal em proporcionar servicos
publicos de qualidade, atendendo assim as expectativas e necessidades da populacdo local de
maneira eficaz e sustentavel.

= QUANTITATIVOS E VALORES

ESPECIFICAGOES E ESTIMATIVA DA CONTRATAGCAO

AQUISICAO DE IMOVEL
Item Descricao Unidade Quant. R$ Unid. R¢$ Total
1 AQUISICAO DE IMOVEL R¢$ 30.00,000

s6a  PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO
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A contratacdo nao sera parcelada.

A contratacao para a aquisicao de imével para construcdo de uma creche para a Secretaria Municipal
de Educacao de Axixa do Tocantins ndo deve ser parcelada, uma vez que a urgéncia da demanda
requer uma solucao rapida e eficaz para atender a populacdo. O parcelamento pode acarretar atrasos
na entrega da obra e dificultar a implementacao das acdes de educacao infantil essenciais ao
desenvolvimento das criancas. Além disso, a construcdo de uma creche exige um espaco fisico
adequado desde o inicio, e a fragmentacao do processo poderia comprometer a coesao e a qualidade
da infraestrutura a ser desenvolvida.

Os beneficios da contratacao integral incluem a possibilidade de um planejamento e execucao mais
eficientes, onde todos os elementos necessarios a construcdo - como projeto, materiais e mao de
obra - sdo considerados de forma integrada. Isso garante que a creche atenda aos padroes minimos
de seguranca e funcionalidade desde o inicio, evitando retrabalhos e custos adicionais que poderiam
surgir caso o processo fosse dividido em etapas. A agilidade na execucao proporciona também um
atendimento mais rapido as criancas e suas familias.

Além disso, a eficiéncia da contratacao é fundamental para assegurar que os recursos publicos sejam
utilizados da melhor forma possivel, priorizando o interesse publico. Ao optar por uma contratacao
Unica, a Prefeitura Municipal de Axixa do Tocantins pode garantir uma adequacao mais precisa as
necessidades da comunidade e otimizar a utilizacdo dos recursos disponiveis. A entrega célere da
obra resultard em beneficios diretos para a populacdo, promovendo o acesso a educacao infantil de
qualidade, que é um direito fundamental das criancas e um investimento no futuro da sociedade.

ol RESULTADOS PRETENDIDOS

A aquisicao de um imével para a construcdo de uma creche representa uma solucdo que maximiza a
economicidade ao atender diretamente a demanda por infraestrutura adequada na area da
educacado. Ao optar por essa estratégia, a Prefeitura Municipal de Axixa do Tocantins estara evitando
gastos excessivos com aluguéis e reformas em prédios inadequados, os quais comprometem a
qualidade do atendimento. A compra de um imével para a construcao de uma creche oferece melhor
custo-beneficio, pois a construcdo permitird um espaco projetado especificamente para as
necessidades da populacao, melhorando a eficiéncia dos servicos prestados.

Além disso, a solucao proporciona o aproveitamento eficiente dos recursos humanos, materiais e
financeiros disponiveis. Com a nova creche, serd possivel implementar um ambiente de aprendizado
otimizado, capaz de utilizar de forma mais eficaz o quadro de profissionais da educacao. A criacdo de
um espaco com infraestrutura moderna permite a implementacao de metodologias pedagdgicas que
requerem ambientes especificos, promovendo maior produtividade e satisfacdo no trabalho dos
educadores.

Do ponto de vista financeiro, a contratacdo da solucdo pela aquisicdo de um imével e a construcao da
creche garantird uma reducao nas despesas correntes ao longo do tempo. Em vez de comprometer o
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orcamento municipal com aluguéis, a Prefeitura investird em um ativo permanente que podera ser
utilizado por muitos anos, contribuindo assim para um planejamento orcamentario mais equilibrado
e sustentavel. Além disso, haverd a possibilidade de incluir areas externas apropriadas para
atividades recreativas e educacionais, otimizando ainda mais o uso do espaco e beneficiando a
comunidade local.

Em resumo, a escolha pela aquisicdo de um imével para a construcdo da creche possibilita nao
apenas uma resposta imediata as necessidades atuais da populacdo, mas também assegura uma
utilizacdo mais racional e econémica dos recursos publicos, promovendo um atendimento de
gualidade na educacao infantil em Axixa do Tocantins.

Y= PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

A andlise das providéncias a serem adotadas pela Prefeitura Municipal de Axixa do Tocantins, em
relacdo a solucao escolhida de aquisicdo de imével para construcdo de uma creche, deve focar em
aspectos operacionais e estruturais que garantam a eficdcia na implementacdo da obra e no
atendimento a populacdo. E essencial garantir que o imével atenda aos requisitos técnicos
necessarios para uma instituicao de ensino infantil, além de atender as normas de acessibilidade e
seguranca.

Primeiramente, é vital realizar um estudo de viabilidade técnica do imével a ser adquirido,
verificando se as caracteristicas fisicas do local atendem as exigéncias de espaco, iluminacao,
ventilacdo e infraestrutura béasica, como agua potavel e rede elétrica. Este estudo deve incluir a
analise de possiveis adequacoes ao projeto arquitetonico da creche, visando otimizar o uso dos
espacos disponiveis e garantir um ambiente seguro e adequado para as atividades educacionais.

Além disso, a realizacdo de um levantamento topografico e geotécnico do imével é necessaria para
identificar possiveis questoes relacionadas ao solo e ao terreno, evitando problemas estruturais
futuros que possam comprometer a durabilidade da edificacdo. A contratacdo de profissionais
especializados, como engenheiros civis e arquitetos, pode ser um requisito para assegurar que o
projeto é tecnicamente sélido e atende as normativas pertinentes.

Outro ponto crucial é a elaboracdo de um plano de gerenciamento da obra, que deve incluir
cronograma de execucao, acompanhamento financeiro e medigdes periddicas. A definicao clara de
marcos de entrega e indicadores de desempenho permitird que a gestdo da contratacao seja mais
eficiente, garantindo que o processo se mantenha dentro dos prazos e orcamentos estabelecidos.

E necessario também avaliar a demanda de insumos e materiais especificos para a construcdo da
creche, considerando a sustentabilidade e a possibilidade de utilizacdo de materiais que oferecam
maior resisténcia e menor custo de manutencdao a longo prazo. A contratacdao adicional de
fornecedores locais pode ser incentivada para fortalecer a economia da regiao e diminuir custos
logisticos.
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Por fim, é recomendavel a capacitacao de servidores da Secretaria Municipal de Educacao nas areas
de gestdo de projetos e fiscalizacdo de obras, considerando a especificidade do projeto e a
importancia de um acompanhamento técnico adequado. Tal capacitacdo permitird que os servidores
estejam aptos a identificar e resolver problemas durante a execucdo da obra, assegurando que os
recursos publicos sejam utilizados com a maxima eficiéncia e eficacia.

Estas providéncias, quando bem implementadas, contribuirdo significativamente para a criacdo de
um espaco educacional de qualidade, alinhado as necessidades da populacao de Axixa do Tocantins,
respeitando os principios de economicidade e eficiéncia na utilizacdo dos recursos publicos.

7> CONTRATACOES CORRELATAS

A andlise da necessidade de contratacdes correlatas e interdependentes a solucao escolhida, que é a
aquisicao de imével para construcao de uma creche na Prefeitura Municipal de Axixa do Tocantins,
revela que nao ha contratacdes adicionais necessarias antes da implementacdao dessa solucao
especifica. A aquisicao do imdvel voltada a construcao da creche é um passo fundamental e isolado
para atender a demanda por adequacao de espaco fisico e infraestrutura.

As necessidades técnicas ligadas a solucao incluem a anélise e o planejamento da construcdo em si, o
que estd contemplado na aquisicio do imével. Nao ha, neste contexto, a necessidade de
contratacoes prévias, como reformas ou adequacoes em outros locais, pois o objetivo imediato é a
obtencao de um novo espaco que atendera de forma adequada a demanda educacional.

Além disso, consideracdes como manutencdo de outros espacos ou servicos relacionados também
nao possuem relevancia antes de decidir pela nova construcdo, uma vez que o foco central estd na
criacdo de novas instalacoes para a creche. Assim, todas as demandas podem ser atendidas
diretamente através da contratacao Unica da aquisicdo do imovel, sendo essa abordagem suficiente
para resolver o problema identificado.

Portanto, a conclusdio é que a solucdo escolhida nao requer contratacbes correlatas ou
interdependentes, pois a aquisicao do imével se sustenta como a Unica acdo necessaria para atender
a urgéncia de melhorias nas instalacoes publicas de educacido em Axixa do Tocantins.

¥ IMPACTOS AMBIENTAIS

No processo de aquisicado de um imével para construcao de uma creche para a Secretaria Municipal
de Educacao de Axixa do Tocantins, é essencial considerar os impactos ambientais associados a essa
iniciativa e implementar medidas mitigadoras apropriadas. Primeiramente, destaca-se o impacto
potencial da remocao ou alteracdo do uso do espaco fisico existente, que pode afetar a fauna e a
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flora locais. Para mitigar esse impacto, recomenda-se a realizacdo de um estudo prévio de vegetacao
e fauna, com o intuito de identificar espécies a serem preservadas e promover replantio de
vegetacao nativa em areas adjuntas apds a construcao.

Outro impacto significativo esta relacionado ao consumo de recursos naturais durante a construcao e
operacao da creche. Nesse contexto, é fundamental adotar solucdes de baixo impacto ambiental,
como o uso de materiais reciclados e sustentaveis na obra, além da coordenacdo de canteiros de
obras que minimizem desperdicios. Medidas para garantir eficiéncia energética, como a adocao de
projetos arquiteténicos que possibilitem melhor ventilacio e iluminacdo natural, devem ser
priorizadas. A instalacdo de painéis solares também é uma solucdo pratica e benéfica, permitindo a
geracao de energia renovavel e reduzindo a dependéncia de fontes energéticas convencionais.

Adicionalmente, a logistica reversa deve ser considerada tanto na fase de construcao quanto na
operacao da creche. Durante a construcao, todos os residuos gerados devem ser separados e
encaminhados a processos adequados de reciclagem, evitando que materiais acabem em aterros
sanitarios. Ja na fase de operacao, implementar um programa de coleta seletiva na creche ajudara na
gestao de residuos, promovendo a reciclagem e a destinacdo correta de materiais.

Em resumo, a analise dos possiveis impactos ambientais da aquisicdo do imdvel e construcdo da
creche deve focar na minimizacdo de danos e no uso responsavel dos recursos. As medidas
mitigadoras sugeridas, que incluem o uso de materiais sustentaveis, eficiéncia energética e praticas
de logistica reversa, visam reduzir significativamente os impactos ambientais associados e contribuir
para um futuro mais sustentavel para a comunidade de Axixa do Tocantins.

) CONCLUSAO

As andlises iniciais demonstraram que a contratacdo da solucdo aqui referida é viadvel e tecnicamente
indispensavel. Portanto, com base no que foi apresentado, podemos DECLARAR que a contratacdo em questao
é PLENAMENTE VIAVEL.

Axixa do Tocantins - TO, 23 de Janeiro de 2025

Daniel Martins de Oliveira Filho
Integrante Administrativo
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